UCHWALA NR XXVIII/152/13
RADY GMINY WROBLEW

z dnia 15 stycznia 2013 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wroéblew
na lata 2013-2018

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 oraz art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128,
Nr 181, poz. 1337; z2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z2008 r. Nr 180, poz. 1111,
Nr 223, poz. 1458; 22009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40,
poz. 230 i Nr 106, poz. 675, z2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887,
Nr 217, poz. 1281; z 2012r. poz. 567) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r.
Nr 31, poz. 266, Nr 69, poz. 626; z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833; z 2007 r.
Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218; 22010 r. Nr 3, poz. 13; z 2011 r. Nr 224, poz. 1342; z 2012 r. poz. 951) Rada
Gminy Wroblew uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wroblew na lata
2013-2018", stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wroblew.
§ 3. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty tracq moc:

1) Uchwata Nr IX/56/03 Rady Gminy Wrdblew z dnia 14 sierpnia 2003r. w sprawie: programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy;

2) Uchwata Nr 1X/54/03 Rady Gminy Wroblew z dnia 14 sierpnia 2003r. w sprawie: ustalenia zasad polityki
CZyNnsSzowej.

§ 4. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa t.odzkiego iwchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od daty ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Dawid
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX VIII/152/13
Rady Gminy Wroéblew
z dnia 15 stycznia 2013 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY WROBLEW NA LATA 2013-2018

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wroblew, okresla podstawowe
kierunki dzialania Gminy w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym w latach 2013-2018 i obejmuje
w szczegolnoscei:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Wroblew
w poszczegdlnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw imodernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali
z podzialem na kolejne lata;

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatlem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami  wspdlnymi, ktorych Gmina jest jedynym ze wspolwlascicieli, atakze wydatki
inwestycyjne;

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowana sprzedaz lokali.

2. Dla opracowania programu przyjeto wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Wréblew, wedlug stanu
na dzien podjecia uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Wroblew;
2) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Wréoblew;
3) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny z mieszkaniowego zasobu Gminy Wroblew;

4) programie — nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Wroblew na lata 2013 —2018.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy

§ 3. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy stanowi 7 lokali, o tacznej powierzchni 353,46 m? usytuowanych
w 2 budynkach.
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2. Z mieszkaniowego zasobu Gminy wyodrgbniono 5 lokali o pow. 203,6 m?, z przeznaczeniem na lokale
socjalne oraz pozostate 2 lokale na cele mieszkaniowe.

3. Wykaz lokali, o ktorych mowa w ust.1 oraz ich stan techniczny przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Polozenie Nr i przeznaczenie Powierzchnia Rodzaj wyposazenia Stan
lokalu lokalu uzytkowa techniczny
(miejscowosé, (wm?)
nr domu)

1. |Drzazna 73 1 - socjalny 30,90 energia elektryczna, instalacja $redni
2 - socjalny 49 80 wodociagowa i w czg$ci kanalizacyjna
3 - socjalny 20,61
4 - socjalny 50,75
5 - socjalny 51,54

2. |Koscierzyn 15A |1 - mieszkalny 93,79 energia elektryczna, instalacja $redni
2- mieszkalny 56.07 wodociagowa i w cze$ci kanalizacyjna

§ 4. 1. Nie przewiduje si¢ w latach 2013 - 2018 budowy nowych lokali mieszkalnych oraz lokali socjalnych.

2. Pozyskiwanie lokali moze by¢ realizowane poprzez adaptacj¢ powierzchni niemieszkalnych w budynkach
bedacych wlasnoscia Gminy.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
na kolejne lata

§ 5. 1. Zakres wymaganych remontéw i modernizacji budynkéw mieszkalnych zwlaszcza w odniesieniu do
lokali socjalnych wymaga kompleksowego potraktowania.

2. W polityce remontowej zagadnieniami priorytetowymi begdzie: zapewnienie bezpieczenstwa
w wynajmowanych lokalach, poprawa ich funkcjonalnosci, konserwacja zapobiegajaca niszczeniu budynkow.

3. W latach 2013—2018 realizowane beda zadania inwestycyjne w celu poprawy stanu technicznego budynkoéw
oraz standardu lokali a takze prowadzone bgda biezace remontyi naprawy wynikte w trakcie ich uzytkowania oraz
spowodowane zdarzeniami losowymi.

4. Realizacja biezacych remontow lokali uzalezniona bedzie od posiadanych srodkéw finansowych w danym
roku budzetowym.

§ 6. 1. Na przetomie lat 2014-2018 planuje si¢ przeprowadzenie modernizacji budynku w miejscowosci
Drzazna wcelu petnego przystosowania pomieszczen na lokale socjalne oraz podwyzszenia standardu
wynajmowanych lokali.

2. Zakres planowanych robot obejmie: wydzielenie nowych pomieszczen, ktore poprawia funkcjonalno$¢ lokali
socjalnych, wymiang pokrycia dachu, wymiang okien oraz napraweg rynien.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

§ 7. 1. W zwiazku ze zbyciem znacznej ilo$ci lokali, na korzystnych warunkach, na rzecz najemcow w latach
poprzednich, Gmina dysponuje niewielkim zasobem mieszkaniowym.

2. Wigkszos¢ pozostatych lokali stanowia lokale socjalne, zajmowane przez rodziny o niskich dochodach,
ktorych nie sta¢ na ich wykup i dlatego nie planuje si¢ ich sprzedazy.

3. Jezeli w okresie obowiazywania programu najemcy wykaza zainteresowanie wykupem wynajmowanych
lokali mieszkalnych, Gmina umozliwi ich sprzedaz, zgodniez obowiazujacymi przepisami w tym zakresie.

Rozdzial S.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 8. Polityka czynszowa Gminy winna zapewnia¢ racjonalne gospodarowanie lokalami oraz ksztaltowanie
wysoko$ci czynszu na poziomie zapewniajacym utrzymanie budynkowi lokali w nalezytym stanie technicznym,
przy uwzglednieniu sytuacji ekonomicznej mieszkancow Gminy.
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§ 9. 1. Stawke bazowa czynszu miesigcznego za Im? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego,
stanowiacego zasob mieszkaniowy Gminy, ustala Wojt.

2. Do ustalenia wysokos$ci czynszu za lokal mieszkalny stosuje si¢ stawke, o ktorej mowa w ust.1 przyjmujac
jako podstawowy standard wyposazenia lokalu w nastgpujace urzadzenia techniczne: instalacj¢ elektryczna,
tazienke, w.c. urzadzenia wodno — kanalizacyjne, centralne ogrzewanie.

3. Przez powierzchnig¢ uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchnie, o ktérej mowa w art. 2 ust.1 pkt 7 ustawy.
4. Stawka czynszu za lokale socjalne stanowi 50% stawki bazowe;.

§10. 1. W stosunku do najemcow lokali uzyskujacych niskie dochody mozna obnizy¢ stawke czynszu,
w zwiazku z wystapieniem wymienionych w ust. 2 czynnikéw obnizajacych warto§¢ uzytkowa wynajmowanego
lokalu.

2. Ustala sig nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowa, o ktorej mowaw § 9 ust. 11 2:
1) lokal nie posiada tazienki - 10%;
2) lokal nie posiada WC - 5%;

3) lokal nie jest wyposazony w instalacje cieptej wody dostarczanej centralnie z jednego gtéwnego zasobnika
cieptej wody - 10%;

4) lokal bez instalacji kanalizacyjnej - 5%;
5) lokal jest usytuowany w budynku o stanie technicznym $rednim lub ztym - 10%;
3. Maksymalne obnizenie stawki bazowej nie moze przekroczy¢ 30%.
4. Czynniki wymienione w ust.1 nie dotycza obnizenia stawki czynszu za lokale socjalne.

§ 11. Najemca oprocz czynszu jest obowiazany do uiszczania innych optat zwigzanych z eksploatacja
mieszkania niezaleznych od wtasciciela, a mianowicie:

1) optat za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, wody oraz za odbior odpadéw komunalnych i nieczystosci
ptynnych w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca medidw
lub ustug;

2) optaty wynikajace z uméw zawartych przez najemceg bezposrednio z dostawcami mediow lub ustug.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach

§ 12. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza i gospodaruje
Wjt, zgodnie z przepisami ustawy powotanej na wstepie oraz niniejszego Programu.

2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuja w szczegolnosci:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych;

2) prowadzenie niezbednych remontow i konserwacji budynkéw oraz lokali w celu utrzymania ich w nalezytym
stanie technicznym;

3) dokonywanie okresowych przegladow technicznych budynkow;

4) prowadzenia spraw zwiazanych znajmem lokali, zawieranie umow najmu oraz prowadzenie czynnosci
zwiazanych z naliczaniem, ksiggowaniem i egzekwowaniem naleznych optat zwiazanych z najmem;

5) pozyskiwanie nowych lokali do =zasobu mieszkaniowego Gminy poprzez adaptacj¢ pomieszczen
niezamieszkatych w budynkach stanowiacych wlasnos¢ Gminy.

§ 13. W latach 2013-2018 nie przewiduje si¢ zmian sposobu izasad zarzadzania lokalami ibudynkami
wchodzacymi w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy.

Rozdzial 7.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 14. 1. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej beda w szczegolnosci dochody uzyskiwane z oplat
czynszoOw wynajmowanych lokali mieszkalnych oraz w miarg potrzeb $rodki wtasne z budzetu gminy.
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2. W latach objetych programem nalezy podejmowaé wszelkie dziatania idazy¢ do tego, aby dochody
z czynszOw za najem lokali rownowazyty koszty finansowania gospodarki mieszkaniowe;.

3. Wysokos$¢ $srodkdéw finansowych przeznaczonych na finansowanie gospodarki mieszkaniowym zasobem
gminy, przewidziano w wieloletnim planie finansowym Gminy Wroblew.

Rozdzial 8.
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy a takze
wydatki inwestycyjne

§ 15. Przewidywane wydatki na gospodarke mieszkaniowa w latach 2013 — 2018 przedstawia ponizsza tabela:

Wyszczegdlnienie Lata
2013 2014 2015 2016 2017 | 2018
Koszty biezacej dziatalnosci (w ztotych) 17.000 | 10.000 | 10.000 | 8.000 9.000 |10.000
Remonty biezace i modernizacja lokali i budynkéw (w ztotych) 20.000 | 10.000 | 8.000 5.000 5.000 | 4.000
Wydatki inwestycyjne (w ztotych) 0 60.000 [ 80.000 [ 100.000 |50.000 [ 70.000
Razem (w zlotych) 37.000 | 80.000 | 98.000 [113.000 | 64.000 | 84.000
Rozdzial 9.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Wroblew

§ 16. Zaplanowana modernizacja i remonty na lata objete programem nie spowoduja koniecznosci zapewnienia
na ten czas innego lokalu najemcy.

§ 17. Jako priorytetowe okresla si¢ dziatania:

1) Racjonalne gospodarowanie s$rodkami finansowymi uzyskanymi zoptat czynszu, ze szczegdlnym
uwzglednieniem potrzeb najemcow oraz zapewnienia im bezpieczenstwa ijak najlepszych warunkow
zamieszkania w wynajmowanych lokalach;

2) Umozliwianie wykupu lokali najemcom poprzez stosowanie bonifikat iulg, ktore ustalane beda w drodze
odrgbnych uchwat;

3) Zarzadzanie i preferowanie zmian w zakresie zamiany lokali w celu dostosowania wielkos$ci lokalu do ilosci
0s6b w rodzinie najemcy lub zamiany na lokal mniejszy w sytuacji, gdy najemca posiada zadluzenie z tytutu
czynszu lub innych opfat.
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